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Detaljplan for Varby udde
Naturskyddsforeningen Huddinge har lamnats tillfélle att granska detaljplanen for Véarby udde etapp 1 i
Varby. Vi lamnade ett yttrande 2022-01-27 under samradsfasen.

Véra utgiangspunkter

Naturskyddsforeningens strivan i alla ssmmanhang &r att sla vakt om var natur och var milj6. Vi arbetar
langsiktigt med grund i vetenskap och fakta mot alla former av natur- och milj6forstdring samt mot
negativ paverkan pa vart klimat.

Planforslaget
Remissmaterialet &r osedvanligt omfattande. Vi har valt att nedan i kursiv citera de avsnitt som innehdller
de egenskaper hos forslaget som vi i forsta hand vill bevaka.

(Ur Planbeskrivningen sid 5, Sammanfattning):

"Detaljplanen syftar till att skapa maojligheter att bygga en ny funktionsblandad stadsdel med
cirka 2100 nya bostdder, handel, service och kontor i Varby. Omrddet planeras for att skapa
stadsmdssiga kvaliteter i ett omrdde med nérhet till natur, gronska och kollektivtrafik.
Detaljplanen ska dven maojliggora for forskolor, skola samt vard- och omsorgsboende for att
skapa en blandad och integrerad stadsdel dir man kan bo, arbeta och beséka. Vidare syfiar
detaljplanen till att skapa nya métesplatser i form av torg, parker, en ny gatustruktur inom
omrddet och majliggora en delvis ny strdckning av Varby allé. I norr grinsar planomrddet till
det populdra Varbybadet som i sin tur ansluter till Virby herrgardspark.

Ambitionen dr att férlinga detta parkstrdk till en strandpromenad runt udden och
tillgdingliggora vattnet och delar av bathamnen for allménheten. Niirheten till vattnet, strand
och bryggor dr viktiga kvaliteter. Aven kopplingen till Gommarens naturreservat kommer att
vara viktig for de nya invanarnas maojligheter till rekreation.

Detaljplanen medfor huvudsakligen positiva miljékonsekvenser och sikrar en hallbar
Stadsutveckling i Huddinge kommun.”

(Sid 46 Detaljplan, Planforslagets forutsattningar, Offentliga platser, Strandpromenaden):
“Frdn sjon Gémmaren i naturreservatet med samma namn rinner Gommarbdcken ner mot sin
mynning i Mdlaren. Bécken dr idag delvis kulverterad men foreslds att tas fram i dagen i och

med byggandet av den nya stadsdelen. Vattnet blir synligt och béckfdaran kommer hysa stenar,

sand och véxtlighet som far stor betydelse for fiskar, insekter, mindre ddggdjur och groddjur

samt mdnniskans upplevelse.
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Bdckens lopp utformas med en naturlik botten och med limpliga nivasprdng sa att
fiskvandring fran Mdlaren till Gommaren blir méjlig.”

(Sid 87 Planforslagets forutsattningar, Mark och natur, Gronstruktur):

“Nya och befintliga parker och naturomrdden i Virby udde kommer vara en del av en stérre
gronstruktur i omrddet. Gronstrukturen i Varby som kommundel har mycket god omfattning
men grénytorna dr inte alltid storningsfria eller omhdndertagna utan behover utvecklas.
Gronstrukturen har olika funktioner som genererar virden inom till exempel friluftsliv,
kulturhistoria, véxt- och djurliv, klimat, luftkvalitet och lokala kretslopp. Direkt éster om
planomradet finns Gommarens naturreservat och norr om omrddet ligger Virby herrgdrdspark
som strécker sig till Korpberget och vidare till Sitraskogen, som dr ett naturreservat inom
Stockholm stad. Ett av mdlen med Varby udde dr att utveckla gronstrukturen sd tysta, trevliga
och trygga platser skapas.

Med en ny entréplats till omrddet vid Gommarbdcken samt en forbdttrad gangpassage under
motorvdgen, stirks tillgdngligheten till Gommarens naturreservat.

Gronstrukturen genom stadsdelen stéirks dven genom planteringar och trdd pa gator och torg.
Kombinerat med innergdrdar och vegetationstak kommer de gréna virdena att stirkas i och
med genomférandet av detaljplanen.”

(Sid 88 Mark och natur, Park):

“En stor andel av Huddinges gronomrdden bestdr av natur och en forhdllandevis liten del
anlagd park. Detta medfor att det finns ett behov av anlagda parker i Huddinge med
blomsterprakt, sittplatser, grdsytor, aktiviteter, rekreationsmdjligheter och inslag av bostad.

1 Varby udde kommer det finnas tillgang till park i form av strandpromenaden, parktorget,
kullen samt entrén till Gommarbdcken.”

(Mark och natur, Naturvérden):

“Inom plangrénsen finns tre omrdden som bedomts ha pdtagligt naturvirde (klass 3)
(Naturcentrum AB, 2019). Dessa dr skogsomrddet mellan Spendrups huvudkontor och
Duvberget (4), en trddallé utmed Virby allé (10) samt den sd kallade strandskogen utmed
Malaren vdster om Varbybadet. I skogsomrddet dr tall dominerande med inslag av lovtrid,
sasom skogslonn och vartbjork, samt enstaka granar. Delar av omrddet klassas som
nyckelbiotop pd grund av att de finns gott om dod ved.

Strandskogen (6) bestdar av en naturlig remsa dominerad av klibbal med inslag av bjéork
(Naturcentrum AB, 2019). Dess pdtagliga naturvirden beror pa den orérda strandlinjen och
trddens dldersstruktur som skapar gynnsamma miljéer for faglar och insekter.

Ovriga omrdden har ett visst naturvirde (klass 4) och bestdr av kullen (8), Gommarbdickens
utlopp (3), brunnsparken (dven kallad “Spendrupsparken”) (5) och en mindre skog mellan
batklubben och Mdlaren (9.) (Naturcentrum AB, 2019). Kullen har frdmst yngre trdd men
dven en till viss del obevuxen héllmark. Skog mellan bdtklubben och Mdlaren bestdr frdmst av
klibbal och har en markflora typisk for ruderatmark. Aven omrddet vid Gommarbdckens
utlopp bestdr av klibbal som fungerar skuggande for béickfaran.

Planomrddet omfattar dven en liten del av Gommarbdckens nedre del, vilken rinner i en
kulvert och kommer i ytliigen en bit vister om Varby allé dér den mynnar i Mdlaren.

Eftersom de mest virdefulla naturomrdden och trdden inom planomrddet bevaras och skyddas
gors bedomning att paverkan pa naturvirden dr av ovdsentlig karaktdir (Ekologigruppen,
2023). Delar av Duvbergets skogsomrdde kommer att hamna inom skolomrddet. Skolgdrden

dr tdnkt att vara naturanpassad ddr ansprdket pd mindre naturvdrden planeras for bland annat
ramper, bullerskydd samt aktivitetsredskap och lekytor. Naturvirden i kullen bevaras som
parkmark och kopplas ihop genom strandskogen med den norra delen av bdtklubbens som
omvandlas till parkmark.

En strandpromenad ska gd genom strandskogen. Paverkan pd strandskogen bedoms vara
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negativ men av liten karaktdr. Anldggandet av strandpromenaden i form av en tribrygga
bedoms endast paverka naturvirdena minimalt om den till storsta del kan anpassas efter
befintlig vegetation. Om mdjligt bor den yttersta trddridan med klibbalar i kanten av Mdlaren
bevaras.

1 syfte att forstirka befintliga naturvdrden och dterskapa nya, bor foljande dtgdrder vidtas
(Ekologigruppen, 2023):

_| Aterplantera friska triid som tas ned pd andra platser i planomrddet

O Strandpromenaden bor anldggas sa att minsta méjliga ingrepp gors i naturen.

O Sdkerstdll att utformning av strandpromenad och skolgdrd tar hdnsyn till befintliga trdd
och annan vegetation samt att déd ved bevaras.

O Trdd som tas ned ska i storsta mojliga man ldggas ut som dod ved.

O Trdd och buskar bor planteras i strandzonen som kan fungera som skydd dt faglar och
insekter ndr de ror sig lings med vattnet.”

(Sid 90 Mark och natur, Skyddade arter):

"Vid en riktad fagelinventering har 35 fagelarter bedomts hécka i omrddet (Naturcentrum AB,
2022) Nio av dessa dr ridlistade och dr skyddade enligt artskyddsforordningens 4 §: fiskmds
(NT), éstersjosilltrut (VU), hussvala (VU), gronsdangare (NT), drtsdangare (NT), stare (VU),
bjorktrast (NT), svartvit flugsnappare (NT) och grénfink (EN).

Ingen av de fagelarter som noterades inom planomrddet dr sdllsynta varken lokalt, regionalt eller
nationellt.

Inga av de fagelarter som héckar inom planomrddet bedéms pdaverkas av exploateringen
(Ekologigruppen, 2023). Anledningen dr att majoriteterna av faglarnas befintliga livsmiljéer
inte paverkas negativt eller helt undantas for exploatering. Av de rodlistade faglarna kommer
dock fiskmas, dstersjosilltrut och hussvala bli direkt paverkade eftersom de héiickar pd de
industribyggnaderna som avses att rivas och ersdttas av nya byggnader. For att dessa inte
langsiktigt ska pdaverkas negativt behover foljande skyddsdtgdrder vidtas;

U Avverkning, réjning och schaktning av markvegetation far inte genomféras under
héickningssdsong (I mars—1 augusti).

O Viktiga naturmiljéer for omrddets hickande faglar sparas. De omrdden som bor ldmnas
obebyggda dr strandskogen mellan Varbybadet och nuvarande batklubb, sandbarrskogen i
nordastra delen samt miljon langs Gommarravinen. Viktigt dr dven att bevara omrdden
med buskage som kan ge skydd, foédoséks- och héickningsplatser for bland annat
drtsdangare.

U Nyskapa minst 50 hédckningsplatser for hussvala (specialbyggda boplatser).”

(Mark och natur, Skyddade biotoper):

”Léngs vigen Varby allé finns en allé som utgors av enkel trddrad med 27 trdad. Allén omfattas
av biotopskydd enligt miljébalken kap. 7 § 11. Sett fran soder till norr utgérs allén av tretton
skogslénnar, dérefter tre ekar, tvd askar och sedan ytterligare nio skogslonnar. Efter en lucka
pd cirka 50 meter finns dnnu en allé som ligger utanfor planomrddet.

De dldsta trdden, asken och ekarna, har sannolikt planterats pd 1800-talet, medan lonnarna
troligen har planterats runt 1980-talet (Naturcentrum AB, 2020). Asken kollapsade sommaren
2023 och finns inte lingre kvar. De tretton skogslonnarna séder om ekarna dr runt 40 ar
gamla, har en relativt rik lavflora och har bedémts ha hoga naturvirden. Ekarna dr av
Lénsstyrelsen i Stockholms lin utpekade som skyddsvirda trid och ingdr i en skyddsvird
tradmiljé, som en del av parkmiljon som ligger Oster om allén. Av skogslénnarna har tre
bedomts som virdeklass 3, och tvd virdeklass 2. Fyra skogslonnar ndr inte virdeklass men
omfattas av biotopskyddsbestimmelserna.

Detaljplanens pdverkan pa tridallén dr av ovisentlig karaktir. Oppningen av Gommarbiicken

krdver att en skogslonn i allén ldngs Varby allé avverkas. Som kompensation planeras fyra
nya skogslonnar planteras i allén.”

(Sid 91 Mark och natur, Ekosystemtjanster):
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“Ekosystemtjdnster dr knutna till de fa grona omrdden som finns inom planomrddet efter att det
exploaterades under 1900-talet. Dessa finns huvudsakligen i den norra delen vid Varbykdlla,
Duvberget och kullen éster om bdtklubben. Dessa omrdden tillfor viktiga reglerande
ekosystemtjdnster, bland annat vatten-, och luftrening samt temperaturreglering. Vegetationen
ger upphov till viktiga biotoper for olika organismer.

Ur ett landskapsperspektiv gérs bedomningen att detaljplanen delvis tillfor reglerande
ekosystemtjinster som gick forlorade i samband med att stora industriytor anlades under
1900-talet. Genom bevarande och dterplantering av trdd och anldggning av gréna ytor renas
och kyls luften av. Viixtbeklddda infiltrationsytor 6kar omrddets formdga att rena dagvattnet
och minska risker for 6versvimningar.

Oppningen av Gommarbdicken forstirker dess stodjande funktion for den biologiska
mdngfalden da det underldttar for lekande fiskars reproduktion och ger en 6kad biologisk
mdngfald. Aven tillskapande av grona gdardar och beviixta ytor pd allméinna platser kan ge
upphov till gynnsamma miljéer for pollinerande insekter. Det forutsdtter dock ett medvetet val
av vdxtarter, ddr lokala och viktiga pollinerande insektsarter prioriteras.”

(Sid 93 Mark och natur, Vatten):
"Gommarbdcken som leder vatten fran sjon Gommaren till Mdlaren passerar genom
planomrddet.”

(Sid 96 Mark och natur, Strandskydd):

[ samband med att en ny detaljplan antas for omrddet kommer strandskydd att dterintrdda
inom delar av planomraddet. Strandskydd om 100 meter kommer sdledes att gdlla fran Mdlaren
vdster om den planerade skolan samt fran Gommarbdcken sydost om skolan.

Detaljplanen innebdr att strandskyddet for Mdlaren och Gémmarbdcken dterintrdder for en
skolgdrd, bebyggelse och vigar och strandpromenad.

Kommunen anser att

det tre olika sdrskilda skdl motiverar ett upphdvande av strandskyddet inom valda delar av
planomrddet:

U delar av omrddet redan har tagits i anspradk pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften;

U delar av omrddet dr vdl avskilt frdan strandlinjen av Varby allé och befintlig bebyggelse
och;

U omrddena behdver tas i ansprdk for att tillgodose angeldgna allmdnna intressen som inte
kan tillgodoses pd annan plats.”

(Sid 113, Detaljplan, Storningar och risker, Klimatpaverkan/Utslépp av véixthusgaser):
"Planforslaget bedoms medfora en minskning av véixthusgaser pd sikt. Tack vare planomrddets
kollektivndira ldge och en struktur som prioriterar kollektivtrafik, cyklister och gaende

begrinsas anvindningen av fossila brénslen for transporter.

Genom att utvinna virme och kyla fran Mdlaren, med hjdlp av en befintlig anldggning i
Spendrups bebyggelse och planerad bergvirme samt genom att utvinna solenergi med hjdlp
av solceller minskar utsldppet av vixthusgaser.

Paverkan pa klimatet kan minskas genom masshantering som generellt krdver mycket
transporter. Dd stora utrymmen redan finns under mark som kan nyttjas for garage minskar
behovet av schaktmassor. I den man det gar kommer massor att dteranvindas pd platsen.

Under byggskedet finns potential for att minska byggnadernas totala miljopaverkan. Detta
sker framforallt genom materialval och tillimpning av effektiva byggprocesser. Nagra av
byggnaderna kommer helt eller delvis att uppforas i trd. I detaljplanen dr angivna nockhdjder
tilltagna sd att tribjdlklag kan anvdndas.

Byggnadernas konstruktion, design och teknik kan leda till utslippsminskningar under
byggnadernas livstid. Dessa egenskaper kan frimjas bl.a. genom tillimpning av
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miljocertifieringssystem for byggnader och foretag. Mer information kan hdmtas i
hallbarhetsprogrammet for Varby udde.”

(Sid 114 Detaljplan, Riksintressen, E4/20):

“Detaljplanen bedéms inte paverka E4/E20 eller planerad vig Tvirforbindelse Sédertorn.
Detaljplanen har anpassats till vigplanen for Tvirforbindelsen, bland annat genom att Virby
allé har skjutits norrut for att inte paverka pdfartsrampen till Tvirférbindelsen.”

(Sid 141 Detaljplan, Tidigare stillningstaganden, Miljokonsekvensbeskrivning):
"Ett genomforande av detaljplanen for Varby udde bedoms vara férenligt med MB:s och PBL:s
hushdllningsregler. Detaljplanen medfor huvudsakligen positiva miljokonsekvenser och

sdkrar en hallbar stadsutveckling i Huddinge kommun.

Detaljplanen kan anses vara forenlig med 3 och 4 kap. miljobalken. Tack vare omvandlingen
av industrimark till kvarterstad samt detaljplanens ndrhet till befintlig stadsbebyggelse,
service samt rekreations- och naturvirden gor detaljplanen sdrskilt fordelaktig med avseende
pd god hushdllning av mark enligt Miljébalken.”

Véra synpunkter

Forst en rittelse:

Pa ett antal stéllen hinvisas till att Gommaren avvattnas genom Gémmarbécken. Detta dr fel. Gommaren
ingar i Tyresans sjosystem och avvattnas dsterut och slutligen i Ostersjon i Tyreso.

(Ur Wikipedia: Gommaren &r en sj6 1 Huddinge kommun i S6dermanland som ingér i Tyresdns
huvudavrinningsomrade. Sjon ér 5,6 meter djup, har en yta pd 0,194 kvadratkilometer och befinner sig
46,1 meter dver havet. Avrinning sker via Fullerstadn till Trehorningen. Gommarbécken avvattnar inte
GoOmmaren utan en kirrskog véster om Gommarvigen.[®! Via Gommarravinen rinner bickens vatten
sedan till Varbyfjiarden i Milaren.)

Detta betyder bl a att den planerade fiskvandringen fran Malaren till Gommaren kan bli svér.

Vi kénner oss tveksamma till de tre lamellhusen H1-H3 och skulle hellre se att naturen fick fritt spelrum
fran kullen och ner mot strandpark med strandpromenad. Vi tror att detta skulle kunna innebéra en viktig
kvalitet for hela omradet.

I 6vrigt ger den detaljerade planbeskrivningen med alla sina delutredningar ett mycket ambitidst intryck.
Var allménna instillning dr positiv — forutsatt att beskrivna miljovanliga 16sningar genomfors i handling
och inte stannar vid vackra ord.

Vad giller riksintresset Tvérforbindelse Sodertérn maste vi med en dares envishet tyvérr dn en géng
paminna om att Tvarforbindelse Sodertdrn - 1 likhet med alla nya trafikleder — enligt samstimmig
forskning med automatik innebdr 6kad biltrafik och ddrmed bl a 6kade utslapp av vixthusgaser.
Riksintresset av kampen mot klimatkrisen och i férldngningen en beboelig vérld borde vara 6verordnad.

Med detta sagt finner Naturskyddsforeningen Huddinge att forslaget till detaljplan for Varby udde frén
véra synpunkter dr acceptabelt.

/Styrelsen
Naturskyddsféreningen Huddinge
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